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Préambule

Article L151-6 du code de ['urbanisme :

Les orienfations d aménagement &1 de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispesitions portant sur |'aménagement,
I'hobitat, les transperts et les déplocements ef, en zone de montagne, sur les wnités touristigues
nouvelles.

Les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) proposees sont des
principes a respacter. .
L'étude detaillée des zones incombera aux opérateurs au moment de Faménagement
véritable désiré par le propriétaire foncier, en fonction de la réalité des lieux et des
possibilités offertes par le PLU (Réglement ...).

Ces aménagements devront étre atablis dans un rapport de compatibilité avec les
OAP du PLLL

Objectif global des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :
Assurer la qualité da I'aménagament des zones qui correspondent & la possible évolution des
villages dans le cadre des réflexions du PLU et en compatibilité avec fe SCOT.

En 2005, le PLU a decling des orientations d'ameénagement et de programmation pour les
zones 1AL situées au village de Revonnas et Sénissiat (1AUa, 1AUb et 1aLKC).

Le présent dossier modifie quatre DAP du village de Revonnas ;
e Celle concernant la zone LAUa Le Clos Vuitton {centre-village)
v Cella concernant la rone 1AUb Les Condamines (en fonction du changement de zonage
du PLU en 2021)
« Cella concarnant |la zone 1AUC Catidére RDS2 [ limite de Ceyzériat
v Celle concarnant la zone 1allc Secteur de la plaine/chemin de Fortunas, en la complatant
pour la zone 1A8UE Chemin de Fortunas

Il modifie également I'CAP prévue a Seénissiat.

Et il en crée trols autres :
# pour la nouvelle zone 1AUE La Bessonniére
& pour le cecteur Chemin de Clozat (zone UB). Cette OAP remplace un des points des
Orientations d'Aménagement prévues en 2005 pour le secteur de la plaine, secteur
quasiment urbanisé désormais (voir ci-dessus).
# pour la zone 1AUa & La Goyette.

* Les huit OAP en 2021 ¢
v OAP n°1 - Zone 1AUa « Le Clos Vuitton » {centre village)
 DAP 022 - Zone 1AUDL - Sacbaur « Les Condamines =
¢ OAP n°3 - Zone 1AUC Secteur Chtiére RD52 - limite Coyzériat
< OAP R4 - Fones 1AUB ef 1AL - Secteur du Chemin de Fortunas-Le coteau
v DAP r°5 - Zone 1 AUDL - Sénissiat
v QAP n98 - Zone 1AUL - Sacteur da |la Bessonniere
« DAP n°7 - Zone LB - Secteur Chemin de Clozat
< OAP N8 - Zone 1AUa - Secteur & la Govette

Les princpes damenagement at de présonvation developpds dans les OWP de 2021 sonld Ie frult oe la
réffexion des élus et de lurbaniste accompagnés par fe CAUE 01, Elles dmanent ou travall en abefers
w: pArtagas » (WAl e Rappovt de présantationl,
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OAP n®1 - Zone 1AUa « Le Clos Vuitton » (centre village) / enviren 1,38 ha

Enjeux de ce secteur, éléments pris en compte dans la réflexion de I'OAP :

« La notion de clos : pré, murs anciens, ceinture par des rues ou chemins

« Limportance des éléments historigues du lieu afin de conserver la physionomie du village
(coeur historigue du village)

¢ La notion de clos = vert » gui contraste avec la densite batie du village anclen

s Les alignements batis le long des rues

» L'étroitesse de certains chemins autour de lilot (de la Vernay, du Divozey) non
configurés pour un important trafic de véhicules

o Le cone de vue sur le village (clocher de I'église, Tour de Deaul ..) a lintersection des
cheming susvises

Une nouvelle DAFP est donc définle en 2021 dans I'optique de compasar un nouveau gquartier en
accord avec son environnement naturel at bati.

Principes a respecter (en cohérence avec le Réglement écrit) :

« Préserver les murs an pierre existants (dentifiés en outre sur le plan de zonage par
le bisis de Farticlke L 151-19 du code de I'urbanisme.
Dans ce but, la mur axistant le long du chemin du Divozet (compris dans |la zone 1Alla) ne
pourra faire l'objet que d'une seule ouverture permettant un accds mutualisé & deux
constructions nouvelles au Sud.

FLL! de Bevarnes - Orientations d'Aménogement et de Prageasmation - 2021
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« Préserver le ceeur d'ilot vert au sein des futures opérations en renfarcant son
boisement dans I'esprit d'un parc, et en en falsant un espace de rencontre ouvert aux
habitants,

+« Trames vertes at bleues :

+ Préserver les trames wvertes repérées par le biais de larticle L 151-23 du code de
F'urbanisme ; arbres existants, haies notamment la frange paysagére au Sud de la zone 1ALUa
en limite de zone naturelle.

Les constructions possibles au Sud participent en effet & la zone de transition entre Pespace
urbanisée et |'espace natural-agricola,

Cette lisiére est aujourdhul marguée par une haie. Celle-¢i doit étre préservée et entretenue.
Les aménageurs devrant étre vigilants sur I'implantation des constructions, le traitement des
fands de jardinsg, les terrassemeants et 'édification des cldtures si elies sont prévues.

= Planter les futurs espaces de statlonnement

* Utiliser la parcelle de = cone de vue * en espace de stationnement pavsager et en belvedere
(en profiter pour faciliter les circulations)

+ Préserver l'espace ruisseau et lintégrer a 'amenagement de l'ilot vert {en méme temps
anticiper les moments de débordements et préserver une faune Intéressante).

# Envisager des zones de constructions de part et d’autre de cet ilot vert :
¥ Coté Quest a partir de la Route de Tossiat (RDS52)
¥ Coté Sud de part et d'autre du chemin du Divozet.

Quest Route de Tossiat
Retrouver une volumétrie semblable a celle des maisons de village envirennantes par des
logements collectifs, Prévoir des hauteurs de bati de type rez-de-chaussée+1 étage et/ou

RDOC+2 etages

Coté Sud de part et d'autre du chemin du Divozet :

& Partie MNord :
Prevoir des lagements groupés en dégageant la parcelle située au croisement des chemins du
Divazet et de la Vernay pour laisser un cine de vue sur le village

® Pariie Sid-:
Prevoir des logements individuels avec un accés mutualisé pour 2 logements chemin du
Divozet el 1 autre accés paur un 3° logement chamin de la Vernay.

Hauteur du bati : RDC ou ROC+1 avec une reflexion sur I'intégration dans la silhouette du
village et la préservatiocn des vues sur e viliage.

» Densité de I'habitat :
Le nombre de logements doit répondre a la nécessaire compatibilité du PLU avec le SCOT BBR
fminimum de 13 logements/hectare)  sur I'ensamble des zones enrichies d’0AP, |a densité est
réfléchie dans le contexte global du village.

Dans le schéma de principe proposé @ 21 logements répartis ains

s Partie Mord ! 15 logemants
» Partie Sud 3 logements au Nord du chemin du Divozet et 3 logements au Sud du chemin
du Divazat,

PLU de Bevarmas - Orienfations d Ameénagement ef de Progrommation - 2021
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« Accés, déplacements, stationnement :
= Parlie Nord :
Acces par la Route de Tossiat (RD52)

* Partie Sud
Accis par le chemin du Divozet,

= Deplacements modes doux (pidtons, vélas) @

En préveir pour irriguer 'ilot transversalement permettant de reller |a Route de Tossiat, le
chemin du Divozet et le chemin de la Vernay.

Les espaces communs et de stationnement doivent étre réalises conformeément aux
dispositions du Réglement écrit.

Schéma de principe :

Elabareé par le CAUE (dessing filustratifs donnant une idée des tallles, emprises et des principes
de front Bak).

3 logerments ou
ord du chemin
o Divopet ef

4 3 lagements au
S da mEme

A chemin

PLU ge Bevonpas - Oriertations & Aménagement et de Progeammation - 2021
A, Dally-Martin Etodes o Lirbonisme 7 SAUE OF



Principes a respecter :

4 Les déplacements :

L'organisation viaire de ce secteur est a envisager 3 partir du Chemin des Condamines avec un
maillage interme qui fera llen avec le chemin des Forys qui, lui, demeurera piéton,

[l y aura donc création d'un chemin pidten reliant les chemins des Condamines et des Forys {le
principe est indiqué sur le schéma ci-dessous). Ce chemin pourra étre tracé le long de la vigne

A CONSErver,

Yigme d prdserer
{1 700 mE)

Principe dun meddd

5 260 m2-1700=7 560 m2, dersité rinimale de |3
lngemests/hectare _
Dane % ou 10 lgements poszibles dore la zone

commurn et du maillage
intarne

Chemin de Condomines L

RD 5 I

RO 81 ' e

dl.-ld:"i'.‘i.l
74

Principe de b croction dun chemin
pigton transwersal relant les chemins
des Concdamines et des Fl?l"'r'ﬁ

Chemin des Farys @ prdseres en
chemin plétan

RO d1a

4 Intérét de la vigne a préaserver :

La parcelle 76 comporte une vigne. Les opérations et la voie nouvelle
devront préserver le plus possible cet élément, temoin de I'histoire du
village, et permettant une adération sur ce cateal amane & atre urbanisé,

PLL dig Pevennas - Orlentatie -
A Dally-Reartin Efudes aLvhavisme & CAUE O




+ Concernant la densité des futurs logements ;

Le nombre de logements possibles doit répondre a la nécessaire compatibilité du PLU avec le
SCOT BBR {minimum de 13 logements/hectara)

9 260 m2 - 1 700 {surface de la vigne) = 7 560 m2, donc au melns 9 ou 10 logements
possibles,

+ Les eaux pluviales; les eaux de voirie :
En 'absence de réseau deau pluviales en bordure de ténement, les eaux pluviales généraes
par la ou les opérations devrant étre geérées a la parcelle, Une rétention / infiltration devra &tre
ohligateirement mise en place sur chague parcelle construite,
Les eaux de veolrie devront étre gerées par un systeme de retention infiltration specifigue.

En labsence d'exutoire, aucun rejet deaux pluviales ne pourra étre effectué sur le domaine
public ou en dehors de la ou des aoperations.

Luelques photos du secteur

Térement v depuis le chemin des Condamires

Térement v depuis le chemin des Forys

Chemin des Fl.'."r:i

FLL} de Bevarms - Orertotions d dménogement et de Programmaotion - 2021
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OAP n®3 - Zone 1AUc Secteur Cotiére

RB52 - limite Ceyzériat / environ 6 578

me

———

| PLL

Contexte de la zone :
Foncier, surface

Farcelles privees,

Situation, topographie
Cette zone est situee au Nord du territoire communal, en
limite communale avec Cevzeriat, sur le bord Duest de la
ROS2,

Cette route forme une corniche sur les pentes rellant les

villages de Revonnas et Cevzeriat. Le ténement est donc
également pentu {pente moyenne : 18%),
[ ] L - |
L e
= 33% e
E -
" '-\.\._-
2 zz0 -
: o
= o _h““.-q___
'\—\__\_\--\-
:; 1 ] ] i ] 1 N T :
¥4 1 28 £ 4 515 & E3.E
L AEEE L1
Dénivels poaniti m anvvele nbgatif 1 -13,14'm
Fante moeenns | 18 3¢ - Plus forte penite 3

Lz zone 1alc (délimitée cl-contre par le contour jauna)
ecl deésormais défrichée. Voir les photos of-dessous, T
s'agit donc d'un espace vierge sans boisemant ni
construction.

Chenun de Farfunag et BQE2




Environnemant de la zane LAL: :

Les faces Nord [commune de Ceyzériat), Est et Sud [commune de Revonnas) sont urbanisées
ou en cours d'urbanisation,

La face Sud est bordée par un bolsement que le PLU de 2005 a préservé par un classement an
% gspace boisé classé =,

Les parcelles urbanistes le sont par de |'habitat individuel Installé sur des terrains pentus
(avantages et Inconveénients de la topegraphie).

Sitvation des constructions en bordure Ouest
de la RB52 J

Programmation - 2021
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Paysage
Localigation I
Loupure verte schématique
ertre Revarnos di la zone I
&t Ceyzériat AL
{EELC) ———
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Google Earth

F-fue partielle sur les quartiers urbanizés le long du ch. de Fortunas

La zone 1Alc n'est pas vue depuis e bas, c'est-a-dire depuls le chemin de Fortunas du fait du
reliaf et du boisemeant,

Au bord de la RDS2, en revanche, la zone est largement decouverte surtout depuls son

defrichement.
Les vues sur le nouveau quartier seront donc importantes; les malsons édifiges le long de la

FEO52 masguant celles gul se trouveront en contrebas,

De la méme maniére, les vees sur la plaine seront plus limitées pour les constructions sifuées
an cantrebas, d'autant que le pied de I'apération est cerné par le boisement limitrophe.

Desserte par les divers aquipements :

» Assainissement | réseau sur le haut (RD52) et le bas. Préférer la collecte par gravité (par
le bas).

» Eau potable : reseau caollectif sur la RD52

s Protection incendie : sur la RDS2

« Electricité : réseau collectif sur la RD52

FLL! de Bevornas - Orientations d' Aménagemant &7 de Progrommation - 2021
A, Dolhy-Mortin Etudes d'Urbanésme / CALE 01
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s« Ware ;

Du fait de ['urbanisation limitrophe, seule |a
RO5Z2 peut desservir la zone,

™ Le parti d'urbanisme de 2005 doit danc atra
maodifié

La desserte envisagée par le Sud au PLU de
2005 n'est plus possible en 2021 suite aux
acquisitions fonciéres réalisées par les
occupants des habltations voisines et
malgré |"OAP en vigueur.

< L'urbanisation de la zone 1ALlc 3 un double enjeu :
« Cette zone va participer a l'urbanisation quasi-totale du coteau ; les & poumons » verts
et la végetalisation des parcelles sont donc précieux.
= Elle va effacer les limitec aujourd’hiui perceptibles entre les deux communeas et créer le
lien entre les parties construites des deux territoires.

% L'accés ne pouvant plus étre envisagé par le Sud, la logique du PLU de 2005 est remise en
quastion : il doit étre organisé depuis la RDS2.

Par allleurs, le SCOT BBR proscrit les voles en impassas ; les circulations dans la nouvelle

operation doivent donc tre congues sans impasses,

Principes a respecter (en cohérence avec le Réglement écrit) :
& Créer un quartier de qualité en entrée de territoire dans Revennas
& Organiser les déplacements par une rue, a sens unique, entrant at sortant sur la RD52.
Ce systdme &avite la voie en impasse et limite la consommation d'espace. Des espaces de
stationnament pourront 8tre créds an bardure de vais,
# Intreduire la diversite et la densité de I'habitat respectant le PADD du PLU de 2005 qul

met an avant la specificité de |la zone 1AUc et les orientaticns du SCOT BBR de 2016 : au
moins 5 logements en habitat individual et individuel jumele,

PLU de Revonnes - Orientations d'Aménagement &1 de Progremmation - 2021
A, Dodly-Mortin Etudes d'Urbanisme 7 CALE Q)
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Le nombre de logements deit répondre & la nécessaire compatibilité du PLU avec le SCOT BER
{minimum de 13 logements/hectare].

Dans le schéma de principe proposeé ci-dessous, 5 logements sont répartls entre 3 logements
individuels et 2 logements individuels groupes, mais la future opération peut étre plus dense.

& Trame verte : marguer la limite b&ti-RD par une Jligne végétalisée preservant des
nuisances et intégrant 'operation dans un écrin vert, et vegeétaliser I'espace libre commun
paermattant le jeu, la rencontre et I'aération du guartier.

& Traitement des ahards de la RD 52 : les ameénagements de voiria et les constructions ne
dolvent pas porter atteinta 3 la stabilité des accotements de |a RD. Les bas-cotés de la voie
ne dolvent pas atre fragilisés par les futurs amenagements (importance de la bande verte,

du recul des canstructions),

Schiéma de principe :

,/"F’_EEWEEE boises
'-.\_\E‘-\_r_h"lﬁ?\.l}h au PLU

 Légende :

Desserte vihicules modes dous (send unigue) ——
Bati individuel pur et jumelé [T :*’
Espoce libre commim wigétalisé en partie .l

Ligre végétolizée le long de la RDEZ  mome—

PLU de Revoreas - Orieatations dAménagement &1 de Progrommotion - 2021
A Ballr-Martie Etudes o Uirhanisme A CAUE 31
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L'OAP est réactualisee en 2021, et, conformément & 'article B 151-20 du code de l'urbanizme,
cancerng egalemeant la zone 1AUDL.

3 590 mE, dergité minimmale de 13
kgementsihecios
— Dorc 4 0w 5 logemernts pasngles.

Principes a respecter ;
« Trame viaire a praserver | dessertes

vihiculos = ak pidtons

¢ Trama yerfa a préservear

parmétre de 'QAP

Coude verte d préserwer

Fogsé arbore 4 préserver

F 300 m2, densité menimake-de 13 bgementshectaore
Bonc 12 logements possibles au minimues

Crier ure desserte sans mmpasss

L'organisation viaire de Ffansemble de ces secteurs est pensée a partir du Chemin de Fortunas
avec un malllage interne jusqu'au sommet du coteau bordé par la RDS2. Des cheminements
piétons complétent le dispositif.

Le SCOT BBR proscrit les voies en Impasses ; les circulations doivent donc &tre congues sans
impasses dans les nouvelles opérations.

Au-dela des élements identifiés sur le plan de zonage au titre de I'article L 151-23 du code de
Furbanisme, les arbres et haies intéressants existants doivent étre préservés pour participer a
Ia trame verte des espaces.

Concernant la densité et la typologie des logements ;
Le nombre de logements possibles dans les espaces résiduels doit répondre a la nécessaire
compatibilité du PLU avec le SCOT BBR (minimum de 13 logements/ hectara).

FLL de Revonnas - Orientationrs d'Aménagement et de Programmation - 2021
A Dally-Martin Ftudes dUrhariane £ CALE OF
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o

environ 10,50 ha (8,72 ha sous la RD52)

Le PLU de 2005 a prévu une OAP pour les nouveaux quartiers envisagés a l'époque, et
notamment, entre le chiemin de Fortunas et la RD52, pour la vaste zone 1AL,

En 2021, ces espaces sant quasiment tous urbanisés dans le respect de I'"OAP de 2005,

presarver

B | Un espace planté

| = i
=

1§
| Ure coulée verte d
*

Repérage des photos L

Bassin de rétentian poysager avec
chemirement pigtan wegétalizd

) e T

i
—
| Dewx cheminements piétors enfre les sectedrs

of kabitat et la RDEZ
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OAP n°5 - Zone 1AUb Sénissiat / environ 1,32 ha

Rappel des caracteristigues du secteur :
au centre, une cuvette &n praide seche parfois partiallement iInondée
= au Mord, une haubeur boisée, la Montagne Noire, séparée de la cuvette par une vole classee a
grande circwlation (RD 979) bordde par une wale farrde {passage TGVY)
o & l'Est et au Sud, des berrains agricales puis de petites hautewrs en friches ou balsees
o & I'Duest, 1a Combe des Rangous s‘ouvrant sur 13 plaine et séparant S&nissiat ek Revonnas.

Et globalement : un paysage de gualité, et spécifiguement pour le hameau de Sénissiat, une
structure urbaine en arc-de-cercle Intéressante et & protéger.

Le PLL prévoit donc !

s A 1'Ouest de la RD 979 (presance des infrastructures da transport) @
En raison de ces nuisances, il n'encourage plus le développement urbain et seuls les sacteurs constrults
demeurant construckibles,
[l prend en compte les zones Nabura 2000,

» A I'Est et au Sud de Sénissiat-gare |
Le développement urbain nest plus envisagé non plus en berdure du quartier de la gare et & proximité e
lg woie ferrée. Les sechbeurs, vierges de constructions malgré des zones constructibles au PLYU precedent,
reprennent leur vocation agricale ow naturelle,

= A Senissiat (village) :
A proximité des exploitations agricoles, les thnements cultivés et en prairle conservent leur vocation
agricale pour encourager cette activite, Les constructions & destination agricole sont possibles mais en
respectant les gquartiers déja urbanisés dans le hameau (distance de protection & respecter).

s AU centre, entre les voies communales et départementales |
L'aspect du village et |a vue que I'on a sur l'arc-de-cercle DEti sont des enjeux forts ; ce centre est
protege en demeaurant inconsbrectibls

» La Combe des Rangoux est également protégée ; elle demeurs en secteur naturel, Des mesures
agri-anvironnemantales soak pravues,

« L& secteur dit Aux Fleutettes-En Pinaprat, au Mord de la RD B1a [vair schéma ci-aprés)

Le Reglement grophigue du PLU gy de la Medi fuzatian n®1
de 2021

Indication chimaTigue Explaltatiom agricale
det 100 m avee sas diverses iastallotions
[wanr phota }




RO 813 - varg
| Bewonnas

Principes & respacter dans le secteur dit Aux Flautettes-En Pinaprat :

Le développemeant urbain est prévu ici, comme le < pendant = de Sénissiat, et en continuité de
Senissiat-gare sans en avoir les nuisances dues aux infrastructures de transport car protége

par un mamelon de terrain,
Dans un but d'etoffement du second pdle urbain que constitue Sanissiat, la zone constructible
« campense = les développements jadis imagines et désarmais reverses en parcelles

naturellas,

Comme dans les quartiers d'extension du village dans la plaine, un habitat mixte @5t envisage,
avec un emplacemeant réseryé pour des logements |acatifs,

Une structure en arc-de-cercle est égalarment prévue pour reprendre la structure urbaine de
Seénissiat de 'autre cote de la RD 81a, et dégageant des espaces verts en bordure de cette

vaie de communication circulée.

Les flaches jaunes sur le schéma ci-dessous indiguent le principe des liaisons avtomabiles et

pigtennes & envisager dans les fulures aperations
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Cians ce secteur, agriculture et habitat dolvent cohablter,

Par les distances d'éloignement & respecter, et du fait de la réciprocité des régles, I"exploitation
agricole implantée au Sud-Duest impacte la zone 1AUb situde de "autre chté de fa RD Bla, et
les futures constructiens peuvent empécher toute évolution de cette activité économiqua.

Les futures opdrations devront donc respecter la distance de 100 métres pour implantation
des logements (voir l'indication schématique des 100 m ci-avant).

Par allleurs, les aménageurs devront prévoir un bassin de rétention dans la zane 1AUb pour
collecter les eaux pluviales et de ruissellement.
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OAP n"6 - Zone 1AUb - Secteur de la Bessonniére / environ 1,66 ha

Le secteur de la Bessonniére est situé au Sud-Ouest du village et participe a8 son extension
récente Quest par les quartiers d'habitation et les équipements publics.

Erjeux releves sur ce sectaur :
» une composition urbaine & réflachir pour créer un quartier de qualité
* la position de fin d'urbanisation et la prise en compte des limites des franges urbaines
(importance d'un traitement paysager}.

Principes a respecter (en cohérence avec le Réglement écrit) :

Morphologie urbaine / paysage crié :

En fonction de la cenfiguration des ténements et du bati existant woisin, il est possible
d'anvisager un nouveau guartier regroupant des logaments de type groupe et collectif,

Les logements collectifs sont plutdt a edifier en continuité des logements groupés existants le
long du chemin de la Bessanniére,

Co bétl nouveau sera a Implantar au bord des rues de manigre 3 ménager des espaces de
jardine & l'arridgre.

Les rues nouvelles permettront de poursuivre le dessin de la trame vialre existante et de relier
le chemin de Clozat 3 celui de Ia Bessonniére,

Ces nouvelles rues devront avolr des abords agreablement paysagers.

Ce guartier, situé an position da fin d'urbanisation, a un rdle impertant a jouer dans la qualiteé
da la frange urbaina {limite Sud-Ouest du village). Cette lisiére doit étre paysagée : création
d'un espace boisé avec un cheminement doux et préservation de la hale existante (avec
entretien) qui a d'autant plus dinterét qu'elle masque les constructlons volslnes laissdes a
I'abandon depuis un certaln nombre d'années.

Les aménageurs devront dtre vigilants sur implantation des constructions, le traitement des
fands de jardins, les terrassements et |'édification des clotures si elles sont prévues.

Diversification de I"habitat :
La zone peut donc accuelller des logements diversifiés : maisons jumelées et un habitat
collectif de maniére & diversifier fe paysage bati et 4 réapondre aux demandes diverses,

Densité de I'habitat :

Le nombre de logements doit viser & répondre a la nécessaire compatibilité du PLU avec |e
SCOT BBR (minimum de 13 logements/hectare) | sur 'ensemble des zones enrichies d'0AP, |a
densité est réfléchie dans le contexte global du village.

Dans le schema de principe propose ; 31 logements répartis entre 18 logements collectifs et
13 legements groupes,

Mixité sociale de I'habitat :
Les 18 lzgements collectifs devront etre des logements sociaux.,

Espaces communs, acces, déplacemeants, stationnement :

Comme indigué ci-dessus, les nouvelles rues doivent s'inscrire dans la trame viaire existante
en prolongement de voies ou en se greffant, permettant notamment de relier 18 chemin de
Clozat & celui de la Bessonnigre.

Cecl permettra |les dessertes aux logements et la création de liens dans la trame wvialra
existante, =ans Impasses.

Un cheminemeant modes doux {pietans at velas) ce réseayu de vaies,

PLU de Revornos - Orientations d' Aménogement et de Progrommotion - 2021
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Les espaces communs et de stationnemeant dolvent étre réalisés conformément aux
dispositions du Réglement écrit.

Schéma de principe :
Elaboré par le CAUE {dessing ilustratifs donnant une idde des Fallles, emprises ef des principes
de front bati),
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OAP n®7T - Zone UB - Secteur Chemin de Clozat

L'orientation d'aménagement de 2005 concernant le secteur de plaine est supprimee en 2021
car fes guartiers sont quasiment tous urbanisés.

Mais dans le méme secteur, una OAP est réflechie en 2021 pour |e secteur Chemin de Clozat.

La reflexion développée en 2021 a permis de redéfinir les besoins, I'usage des espaces afin de
se repositionner sur la traduction spatiale des cbjectifs des élus par e PLL ;

» |la définition d'une orientation d’aménagement pour la zone UB en cobé@rence avec les
prientations définies sur les zones a urbaniser au Sud {La Bessonniers),
» |le pErimétre de 'emplacement réservé,

Grands objectifs pour le village & retrouver dans ce secteur :

a Privilegier la qualité paysagére et le cadre de vie : espaces publics, hiérarchie des voies et
liaizons douces renforcant le lien social

e Eviter d'implanter des maisons isolées sur la parcelle, qui ne saurait créer un urbanisme de
gualité

a Privilégier |a création de voies mixtes : circulation, jeux, lieu de rencontre et de promenade

a Composer avec les éléments du site et du paysage.

La réflexion conduit 4 envisager dans ce guartier qul pourra & terme évoluer : une zone dédiee
d I'habitat et una zona pour les services technigues/pompiers et de lalsirs,
Cecl parmet de préserver un ameénagement pour un espace public de leisirs et de rencontres,

Les aménagements et constructions envisagées dans le périmétre de |'OAP devront étre congus
dans une opération d'ensemble, qu’il sera possible de prévoir en une ou plusieurs phases,
menées conjointement ou de fagon successive et aboutissant, au final, & un aménagement
d'ensemble compatible avec les OAP.

Principes a respecter pour la zone d'habitat (en cohérence avec le Réglement écrit) :

Morphologie urbaine/paysage créeé :

Des logements de type semi-collectif R+1 edifies |e long de la Route de Montagnat (RD23)
peuvent marquer 'entrée dans le village de Revonnas d'une maniere assez lisible,

Et en arriere-plan, un habitat groupé et non-groupé permet de faire le lien avec I'habitat
développe ces derniéres années.

Ce bti nouveau sera @ organiser au bord de rues gui permettront les dessertes aux logements
et |a création de liens dans la trame vigire existante.

Ces nouvelles rues devront avoir des abords agréablement paysagers.

Les constructions édifiées le long du chemin de Clozat participent a la zone de transition entre
I'espace urbanisée et "espace agricole,

Catte lisiére doit étre un espace de transition et valorisé.

Les aménageurs devrant étre vigilants sur 'implantation des constructions, |e traitement des
jardins ou cours, les terrassements et I'edification des cddtures si elles sont pravuas.
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Diversification de I'habitat :

La zone d'habitat accueillera des logements diversifiés : maisons Individuelles, maisons
jumelées, et un habitat semi-collectif de maniére 3 ne pas uniformiser le paysage bati et a
répondre aux demandes diversifiées,

Dansité de I'habitat :

Le nombre de logements doit viser a8 répondre a la nécessalre compatibilité du PLU avec |e
SCOT BBR (minimum de 13 logements/hectare) : sur Pensemble des zones enrichies d'DAP, |a
densité est réfléchie dans le contexte global du village.

Dans le schéma de principe proposé : 19 logements répartis ainsi
« 3 logements individuels
= 4 logements individuels groupés (2x2)
= 12 logements dans les 2 collectifs.

Mixité sociale de I'habitat :
Les 12 logements collectifs devront &tre des logements seciau.

Espaces communs, accés, déplacements, stationnement :
Un axe structurant peut permettre de relier le chemin de Clozat a la vole paralléle existante au

sein du guartier,
Aucun accés direct ne dolt étre prévu sur la RD23 (Route de Montagnat) et les aceds multiples

sont Interdits chemin de Clozat.
Un cheminement modes doux (pietons et vélos) doit accompagner cet axe.

Les espaces communs et de stationnement dolvent étre réalisés conformément aux
dispositions du Réglement écrit.

Schéma de principe :
Elabore par le CAUE (dessins illustratifs donnant une idée des tallles, emprises et des principes
de front bati},




OAP n°8 - Fone 1AUb - Secteur A La Goyette / environ 3 083 mé

Con® ~  eux:

En termes de formeas baties, la zone 1AUb longe la rue de la Mairie, et denc le centre-village,
at fait |2 llem avec la zone UB construite au Mord et 3 I'Est avec des maisons pavillonnaires.

Elle est & la frontiére des quartiers bitis et des espaces naturels qul jouent le réle d'écrin
autour du village.

L'enjeu est donc de préserver a la fols la morphologle urbaine et 'architecture du centre
histerigue, et la gualité des espaces naturels limitrophes,

Rue de la Mairie
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Principes & respecter :

i - Une forme batie gui fait charnigre entre les deux unités baties citées ci-avant :

Elle s'inspirera de la morphologie du centre-village avec ung possibilite de logements en
individuels groupds ou petits collectifs (au moins 4 logements, type maisons de village de
Revonnas).
Ces constructions seront positionneées :
#= g long de la rue de la Maire ;| constructions a 'alignement de la rue {ou selan un retrait
compatible avec la bonne ordonnance des constructions volsines de la rue de la Malrie) avec
jardins a "arriére
* et a l'arriere en seconde ligne,

Schima de primcipe

Foursuite de
Falignement biti k
lenig di o rue die o
Mairie

Moiflage vigire interne
aves enfrée gf sartie
dans loperation [sens
UFRJUR] —

2 = Densité de I'habitat

Surface de la rone : 2 800 m2, densité minimale de 13 logemants/hactare. Donc 4 logements
minimum a créer en reprenant la volumetrie des maisons de village de Revonnas.

Des hauteurs R+1 pour conserver |a silhouatte batie du secteur., Sens de faitage semblables a
ceux de ia rue de la Mairie.

3 = Mixité de ['habitat

L'opération devra cormpter au moins 2 logaments sociaux (peut-étre a envisager dans les
logements adifies le long de la rue de la Mairie).

FLL de Rasennas - Orientations ﬂ'ﬂ.mniﬂu.ggms—.nf &t de Fr'ug-u.mmn'h-:-ﬂ - 2021
A Bally-#artin Etudes dLUishenisme £ CALE 01



2

3 - Peplacements

L'entrée et la sortie saront distinctes, la preamiére depuis la rue de la Maire, at la seconde &
Iintersection rue de la Maire / chemin de la Chassiére.

Le malllage viaire interne sera constitué par une voie & sens unigue justifiées par le systéme
d'entrée et sortle dans 'opération, et permettant déconomiser de I'espace,
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